Herbert Schacherer

Bezahlbarer Wohnraum
allein reicht nicht

35 Jahre sozialintegrative Quartiersentwicklung in Trier-Nord

Nach 35 Jahren erfolgreicher
Quartiersentwicklung lud die WOGEBE
gemeinsam mit der Universitdt Trier im April
2026 zu einer bundesweiten Fachtagung ein,
die dem Thema ,, Zukunft Sozialen Wohnens*“
gewidmet war. Im Beitrag der WOGEBE

zeigten das Griindungsmitglied Prof. Dr.
Susanne Elsen und der geschdiftsfiihrende
Vorstand der WOGEBE, Herbert Schacherer, die
Entwicklung einer Genossenschaft nach, die
fiir ihre Gesamtleistung im September 2025

mit einem ,,European Social Economy Award*
ausgezeichnet wurde. Der nachfolgende Beitrag
basiert auf dem Vortrag des geschdftsfiihrenden
Vorstands unter dem Thema , Warum
bezahlbares Wohnen nicht reicht”.
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Diplompddagoge / Be-
triebswirt (VWA); ge-
schdftsfiihrender Vorstand
der WOGEBE Wohnungsge-
nossenschaft Am Beutel-
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weg eG (WOGEBE) erfolgte in einer Zeit, als noch nie-

mand von ,bezahlbarem Wohnen“ sprach. Als zu Be-
ginn der 1990er Jahre die Wohngemeinniitzigkeit abgeschafft
und die Forderung sozialen Mietwohnungsbaus zuriickgefah-
ren wurde, schien die Neugriindung einer Wohnungsgenos-
senschaft ,aus der Zeit gefallen”.

D ie Griindung der Wohnungsgenossenschaft Am Beutel-

Bezahlbarkeit des Wohnraums war fiir viele Menschen im
nordlichen Trierer Stadtviertel in den 1980ern und 1990ern
Jahren kein Problem, da innerhalb eines stark verwahrlos-
ten Bestandes von rund 500 Wohnungen im Eigentum des
Bundes und der Kommune die Mieten deutlich unterhalb
des stddtischen Durchschnitts lagen. Die Bezahlbarkeit hat-
te jedoch ihren Preis: Ein eklatanter Mangel an Wohn- und
Umfeldqualitdt in einem abgehdngten Wohnviertel hatte in
Kombination mit Wohnungsbestdnden in 6ffentlicher Ver-
waltung und niedrigen Mieten zu einer Monostrukturierung
der Wohnbevoélkerung gefiihrt, die sich weiter auszubreiten
drohte.

Die Griinder*innen der WOGEBE nahmen an, dass es bei Bei-
behaltung der Bezahlbarkeit zuvorderst einer erheblichen
Qualitatssteigerung bedurfte, damit sich dieses Viertel entwi-
ckeln konnte. Die Steuerung der dazu erforderlichen Prozesse
konnte ihrer Auffassung nach nur durch einen wohnungs-
wirtschaftlichen Akteur vor Ort bewirkt werden, dem das
Vorantreiben der Entwicklung des Viertels gemeinsam mit
der angestammten Bewohnerschaft und der Kommune das
zentrale Anliegen war.

Sogenannte , Investoren® also dem Prinzip der Gewinnmaxi-
mierung verpflichtete Quartiersentwickler, hiatten das Viertel



ebenso entwickeln kénnen, dabei jedoch die Verdrangung
der angestammten Wohnbevdlkerung in Kauf genommen. Da
es einen nicht an Gewinn- sondern an Nutzenmaximierung
interessierten wohnungswirtschaftlichen Akteur nicht gab,
schien die Griindung eines solchen geboten.

Der unmittelbar nach der Griindung von der WOGEBE vor-
angetriebene integrative Entwicklungsansatz deckte sich mit
der Programmatik des Stadtebauférderprogramms ,Soziale
Stadt”, in das das nordliche Stadtviertel im Jahr 2000 nach
neun Jahren Entwicklungsarbeit aufgenommen wurde. An-
ders als die andernorts erfolgte Gentrifizierung unterstrich
das Programm die Perspektiven fiir eine Aufwertung des
Viertels, die gleichermalRen Alteingesessenen wie neu Zu-
gezogenen zugutekam.

Ein Modell dafiir, wie die aus biirgerschaftlichem Engage-
ment gegrindete Genossenschaft eine integrative Sanie-
rung der Wohnungsbestdnde unter aktivem Einbezug der
Bewohner*innen betreiben und dabei dauerhaft den Erhalt
von baulicher Qualitdt und Wirtschaftlichkeit gewdhrleisten
konnte, stand nicht von Beginn an fest. Vielmehr wurde das
Modell sukzessive gemeinsam mit der Kommune entwickelt,
insbesondere vor dem Hintergrund einer existenziellen wirt-
schaftlichen Krise ab dem Jahr 2006.

Im Verbund mit der Gemeinwesenarbeit des Biirgerhauses
Trier-Nord, der ,,Keimzelle“ der WOGEBE, griffen die Akteure
die Verdrangungsangst der Bewohnerschaft anldsslich des
geplanten Verkaufs ihrer Wohnungen auf. Nach deren Uber-
nahme gelang es, die Bewohnerschaft in die Aufwertung
ihres Viertels aktiv einzubeziehen.

Wesentliche Kennzeichen der ersten Phase waren:

Sukzessiver Erwerb aller maroden Wohnungen und deren
Sanierung unter Einbezug der Bewohner*innen im Rah-
men von MaRnahmen der aktiven Arbeitsmarktpolitik, die
eine Eigenleistung von 20% mobilisierten, welche das feh-
lende Eigenkapital ersetzte.

Trotz einer innerhalb der ersten zehn Jahren von 100 auf
Giber ;oo Wohnungen angestiegenen BestandsgréRe leite-
te der Vorstand der WOGEBE die Genossenschaft bis 2002
vollstdndig im Ehrenamt.

Angesichts der besonderen , Bewirtschaftungsrisiken“ er-
wies sich eine einzige Sozialarbeiterstelle, die bei den ers-
ten Sanierungen den ,Ringtausch” organisierte, als nicht
ausreichend.
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Einen wesentlichen Schub fiir die Entwicklung des nérdlichen
Stadtviertels bewirkte die Aufnahme des Wohngebiets in das
Stddtebauférderprogramm ,Soziale Stadt”. Die Verkniipfung
rdumlicher und sozialer Entwicklungsperspektiven in Trager-
schaft der Stadt Trier und die Steuerung durch das liber 20
Jahre von der WOGEBE verantwortete Quartiersmanagement
ermoglichte eine Vielzahl stadtebaulicher und sozialer Pro-
jekte, die fiir die Uberwindung des Makels ,Sozialer Brenn-
punkt“ wesentlich waren. Wenn auch die Bauvorhaben selbst
nicht geférdert wurden, so schuf das Programm wesentliche
Grundlagen fiir die Wiederaufnahme der Bautdtigkeit der
WOGEBE durch das Projekt ,,Neues Wohnen in der Thyrsus-
strake” (2011-2014).

Ohne eine Umstellung der Forderkonstellation ware bei der
WOGEBE im Jahr 2008 eine bilanzielle Uberschuldung ein-
getreten. Anhand des von der Kommune 2007 aufgelegten
Sanierungskonzepts, das vom Land 15 Jahre lang mitgetra-
gen wurde, erfolgte die Umstellung auf ein kommunales
Erbbaurecht bei gleichzeitiger Betrauung der WOGEBE mit
der Erbringung von ,Dienstleistungen im allgemeinen wirt-
schaftlichen Interesse” (Dawl).

Seit 2009 gewdhrt die Stadt Trier der WOGEBE langfristig
kalkulierbare Nachteilsausgleiche zur Kompensation der
mit ihrer Aufgabe verbundenen Bewirtschaftungsrisiken.
Aufgrund der Erbringung von Leistungen, die dem Bereich
kommunaler Daseinsvorsoge zuzuordnen sind, entstehen der
WOGEBE ndmlich héhere Personal- und Verwaltungskosten
und hohere Mietausfdlle als wohnungswirtschaftlich Gblich;
dariiber hinaus eine deutlich erhéhte aufRerordentliche In-
standhaltung. Weitere Ansdtze des Sanierungskonzeptes wa-
ren die Aufstockung der Sozialarbeit um eine Stelle sowie
die Unterstiitzung der WOGEBE bei einer Verbesserung ihres
Controllings.

Vor dem Hintergrund einer Wiederaufnahme der Bautatigkeit
setzte die WOGEBE mehrere Projekte zur Férderung sozio-
6konomischer Durchmischung des Viertels um.

Aufgrund der erforderlichen Generalsanierung der tibernom-
menen maroden Wohnungsbestdnde konnte die WOGEBE
in den ersten 20 Jahren ausschlieBlich geférderte Wohnun-
gen anbieten, da die im Bestand wohnenden Menschen mit
Wohnraum versorgt werden mussten, der fiir diese nach
Sanierung oder dem Abbruch folgender Neubebauung ,be-
zahlbar“ war. Dadurch blieb der Ansatz sozio6konomischer
Heterogenisierung den Sanierungs- und Neubauvorhaben ab
2014 vorbehalten. Zundchst musste die Eigenkapitalquote in
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Abb. 1: Aufnahme mit Mitgliedern zum 25-jdhrigen jubildum der WOGEBE

die Ndhe der nicht mehr als bestandsgefdhrdend geltenden
Quote von 10 % gesteigert werden.

Die Frage, ob die WOGEBE nach Ablauf der auf 15 Jahre be-
fristeten Phase zur wirtschaftlichen Sanierung (2009-2023)
weiterhin stddtische Zuschiisse benétigen wiirde, hatte
das Sanierungsgutachten offengelassen. Nach Ablauf der
Sanierungsphase verstdndigte sich die Stadt Trier mit der
WOGEBE darauf, den Zuwendungsvertrag nach vergleich-
baren Parametern fortzuschreiben, damit es der WOGEBE
weiter gelingen konnte, der mit der Betrauung verbunde-
nen Funktion gerecht zu werden.

Befragt man zu den maRgeblichen Kriterien fiir mehr
bezahlbaren Wohnraum die ,Kiinstliche Intelligenz“, so
enthdlt die Antwort sechs Ansatzpunkte, die auch fir die
WOGEBE wesentlich sind:

Offentlich-private-Partnerschaften: Mit ihrer Griindung
wurde die WOGEBE als PPP-Projekt mit der Stadt Trier an-
gelegt. Zur Wohnraumversorgung benachteiligter Bevol-
kerungsgruppen im nordlichen Stadtviertel setzt die Stadt
Trier damit auf ein ,Geschdftsmodell“, das keiner gewinn-
maximierenden , Investorenlogik” folgt.
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Genossenschaften férdern: Das ,malvolle“ Genossen-
schaftsmodell einer Nutzenmaximierung erdffnet nicht nur
Vorteile fiir Bestandsmitglieder, sondern fiir simtliche Men-
schen, die kiinftig als Mitglied ,im Quartier ankommen*.
Erbbaurechte ausweiten: Das Erbbaurecht, das im Jahr
2008 zentraler Ansatz der wirtschaftlichen Sanierung war,
bindet die WOGEBE langfristig an das kommunale Interes-
se, im nordlichen Stadtviertel bezahlbaren Wohnraum und
integrative Quartiersentwicklung zu gewdahrleisten. Davon
profitieren insbesondere Gruppen, die am Markt kaum
Zugang zu Wohnraum finden, der fir sie gleichermaRBen
bezahlbar wie qualitativ akzeptabel ist.

Mehr offentliche Forderung: Sozialwohnungen wurden
von der WOGEBE zu einer Zeit geschaffen, als geférder-
ter Wohnungsbau von den allermeisten Wohnungsgesell-
schaften gemieden wurde. Dadurch sind heute 70% der
Wohnungen der WOGEBE bereits durch die 6ffentliche For-
derung mietpreis- und belegungsgebunden, zudem weit
liberwiegend fiir die untere Einkommensgruppe.

Langere Bindungszeiten: Seit 2018 sind 90% der Woh-
nungen Uber die Bindungen durch Landesférderung hi-
naus anhand der 2024 fortgeschriebenen Betrauung auf
die Hohe der jeweiligen Eingangsmieten fiir geférderten
Wohnraum begrenzt.

Férderung von Wohngemeinschaften und Mehrgeneratio-
nenwohnhdusern: Seit den Nullerjahren setzt die WOGEBE
in ihrem Bestand gemeinschaftliche Wohnprojekte um.



In Trier halten die Wohnungsgenossenschaften vergleichbar
dem Bundesdurchschnitt einen Anteil von rund fiinf Prozent
der Mietwohnungen. Ihr Geschdftsmodell sorgt dafiir, dass
Genossenschaftswohnungen unterhalb des Trierer Mietspie-
gel-Durchschnitts angeboten werden. Bei der WOGEBE liegen
die Mieten zwischen zwei und drei Euro pro m? unterhalb der
mittleren ortsiiblichen Vergleichsmiete.

Grund fiir die glinstigen Nutzungsgebiihren (Mieten) sind
primdr die Unterschiede zu einem Geschaftsmodell, bei dem
externe Kapitalgeber (Shareholder) Zielgruppe der wirtschaft-
lichen Aktivitdt mit dem Bewirtschaftungsziel einer Rendite-
maximierung sind. Zielgruppe bei den Wohnungsgenossen-
schaften sind die Nutzerhaushalte in ihrer Doppelfunktion als
Nutzer und Kapitalgeber. GleichermaRen wie die Kommune
sind diese den , Stakeholdern“ zuzurechnen.

Ein Geschaftsmodell, das zur Versorgung der Mitglieder mit
qualitativ gutem Wohnraum zu bezahlbaren Mieten fiihrt,
tragt zur Einlésung der Anforderung bei, dass der Anteil an
den Gesamtkosten eines Haushalts fiir die Wohnkosten 30 %
moglichst nicht Gbersteigen sollte.

Wahrend andere Geschdftsmodelle primar der Vermogensmeh-
rung Externer dienen, was zu hoheren Mieten bei geringerer
Instandhaltungsleistung und geringerer Personalverfiigbarkeit
fihrt, bietet das genossenschaftliche Modell bessere Chan-
cen fiir gutes Wohnen in aufgewerteten und moglichst nicht
gentrifizierten Stadtvierteln und eréffnet zudem Spielrdume
flr Beteiligung.

Wahrend bei der LEG im Jahr 2021 nach Investitionen, Bewirt-
schaftung, Zinsen und Steuern Gewinne in H6he von 44 %
»abgeschopft” wurden, wurde im gleichen Jahr bei der WOGE-
BE ein Gewinn von 4 % ,thesauriert”. Der insbesondere durch
hohere Instandhaltungsleistungen deutlich bescheidenere
Gewinn verblieb also in der Genossenschaft und kam damit
den Mitgliedern der WOGEBE zugute.

Neben verbindenden Elementen mit anderen Wohnungsge-
nossenschaften zeichnet sich die WOGEBE durch ein Allein-
stellungsmerkmal aus. Wahrend sich die Verpflichtung von
Genossenschaften Ublicherweise auf die Begilinstigung ihrer
Mitglieder beschrdnkt, weitet die WOGEBE den in Genossen-
schaften eng gefassten Kreis der Stakeholder aus. Dadurch
erfiillt das nordliche Stadtviertel die Funktion eines ,, Ankunfts-
quartiers” fiir Haushalte mit Migrationshintergrund und fiir
vielfdltige Wohnungsnotfille (u.a. fir Menschen in Obdachlo-
sigkeit). Bei der Versorgungsentscheidung interessieren insbe-
sondere Menschen, die vor dem Hintergrund der Uberwindung
einer bislang prekdren Wohnsituation Mitglied werden.
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Gegenstand kommunaler Betrauung ist eine Gemeinwohl-
verpflichtung, die mit einer dauerhaften Begrenzung der
Miethdhe im Bestand der WOGEBE verbunden ist. Fiir 9o %
der in die Betrauung einbezogenen Wohnungen darf der
Mietzins gemdR des Betrauungsaktes zielgruppengerecht
nicht lber die jeweils geltende Eingangsmiete der 6ffent-
lichen Wohnraumférderung hinausgehen. Fir die untere
Einkommensgruppe (8o %) sind dies aktuell 7,45 €/m?, fiir
die mittlere Einkommensgruppe (10 %) 8,40 €/m2. Bis zu
10 % der Wohnungen kénnen von der WOGEBE frei vermie-
tet werden.

Damit diese deutliche Bindung wirtschaftlich nicht schei-
tert, gewdhrt die Stadt Trier Ausgleichsleistungen, die der
Abfederung der ,Bewirtschaftungsrisiken” dienen. Dazu
zahlt ein Betriebskostenzuschuss zur Kompensation héherer
Mietausfdlle, auBerordentlicher Instandhaltungskosten und
hoherer Personalkosten, die Gewdhrung eines Nachlasses
auf den Erbbauzins sowie die Aussetzung der Wertsicherung
des Erbbauzinses. Dariiber hinaus wird die Sozialarbeit der
WOGEBE gefdrdert.

Wadhrend der Bestand an Sozialwohnungen von 2018 bis
2024 bundesweit um knapp 174.000 Wohnungen zuriick-
ging, wurde die ZielgréBe fir den Neubau geférderter Woh-
nungen im Jahr 2024 nur zu einem Viertel erreicht.

Vor diesem Hintergrund sind Sozialbindungen, die Giber die
auf tempordre Bindungen ausgelegten Forderprogramme
hinaus auf Dauer angelegt sind, eine wichtige Erganzung.

Da Mietausfdlle in den Wohnungsbestinden der WOGEBE
anders als bei den sog. ,Mietnomaden” haufig Ausdruck
eines aus dem Gleichgewicht geratenen familidren Systems
sind, erweist sich Sozialarbeit erfahrungsgemaR als effek-
tivster Ansatz, geeignete Losungen zu finden, kiinftigen
Mietausfdllen vorzubeugen. StoBen die parallel zum (bli-
chen Mahn- und Klagewesen gegebenen sozialpddagogi-
schen Hilfestellungen nicht auf Mitwirkungsbereitschaft,
macht die WOGEBE von den gesetzlichen Sanktionsebene
bis hin zur Zwangsraumung Gebrauch. Aufgrund der vor-
geschalteten Sozialarbeit beschrdnkt sich diese wohnungs-
wirtschaftliche ,ultima ratio” allerdings auf wenige Fdlle.
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Abb. 2: Spatenstich zum gemeinschaftlichen Wohnprojekt ,,Wohnen in guter Nachbarschaft*

Nach einem ersten, (im Ergebnis gescheiterten) Wohnpro-
jekt im Jahr 2003 setzte die WOGEBE ab dem Jahr 2014 drei
Wohnprojekte um, die seither eine stirkere sozio6konomi-
sche Mischung im Viertel bewirken. Damit sich finanziell
besser gestellte Gruppen fiir das Wohnen in einem schlecht
beleumundeten Stadtviertel entscheiden konnten, boten wir
komparative Vorteile, die sich diesen Menschen anderswo in
der Stadt nicht eréffnet hdtten.

Nach umfangreicher Konzeptentwicklung konnten seit
2014 insgesamt drei Projekte umgesetzt werden:

Im Projekt ,Junges Wohnen“ bieten wir preisgilinstigen
Wohnraum fiir Studierende in 16 kleinen Wohngemein-
schaften in einem Altbau, der nicht barrierefrei zu sanie-
ren war.

Im Projekt ,Wohnen in guter Nachbarschaft” schufen wir
22 Wohnungen in einem gemeinschaftlichen Wohnprojekt,
das sich durch weitreichende Planungsbeteiligung bei der
Entwicklung eines barrierefreien Neubaus mit Gemein-
schaftsraum auszeichnete.

Im gemeinschaftlichen Wohnprojekt ,Wohnen im Quar-
tier”, dessen Konzept an das ,Bielefelder Modell“ an-
gelehnt ist, stellten wir neben 37 Wohnungen Fldchen
fir einen Pflegedienst und eine Tagespflegestdtte im
barrierefreien Neubau mit Nachbarschaftscafé her.
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Wadhrend andernorts Wohnprojekte vorzugsweise unter der
Perspektive aufgesetzt werden ,Mit einem an den Wohnbe-
dirfnissen seiner Bewohner*innen orientierten Wohnpro-
jekt gut im Quartier ankommen“ verfolgt die WOGEBE bei
gemeinschaftlichen Wohnprojekten primdr die Perspektive
»Mit der Férderung gemeinschaftlicher Wohnprojekte zur
Quartiersentwicklung beitragen®.

Die Autoren der Studie ,Uberforderte Quartiere” gelangten
2025 zu der Feststellung, dass der bereits 1998 festgestellte
Trend der Uberforderung von Nachbarschaften bei den The-
men Armut, Pflege, Alterwerden, Migration und Sicherheit in
Deutschland sich lber groRere raumliche Zusammenhdnge
ausgebreitet hat. Fiir die Bewiltigung wesentlicher Uber-
forderungsphanomene konnte die WOGEBE durch ihre 35
Jahre gemeinsam mit der Stadt Trier vorangetriebene Ent-
wicklungsarbeit ein abgehdngtes Viertel deutlich besser
aufstellen.

Als sichtbarster Ausdruck der Gesamtleistung der WOGE-
BE, die fiir ihre Gesamtleistung im September 2025 mit
einem ,European Social Economy Award“ in der Kategorie
»Housing“ ausgezeichnet wurde, gibt es im friiheren ,Sozi-
alen Brennpunkt“ keine ,,Schrottimmobilien“ mehr. Insbe-
sondere Bewohner*innen in den Neubauten fungieren als



Botschafter, dass sich in einem friiher von vielen gemiedenen
Viertel mittlerweile gut wohnen lasst.

ARMUT: Neben der Befriedigung des Grundbediirfnisses an be-
zahlbarem Wohnraum in baulich und energetisch guten Woh-
nungen koordiniert die Genossenschaft gemeinsam mit dem
ortlichen Gemeinwesen-Zentrum ,Biirgerhaus Trier-Nord*“ die
Zusammenarbeit samtlicher fiir die Verbesserung der Lebens-
bedingungen im Quartier wesentlichen Akteure innerhalb des
,Arbeitskreises Trier-Nord“. Neben den zentralen Themen, die
30 %-Grenze bei den Wohnkosten fiir ihre Mitglieder méglichst
nicht zu tiberschreiten und eine sozio6konomische Heteroge-
nisierung des Wohnviertels zu erreichen, ist die langjdhrige
Zusammenarbeit auf Quartiersebene fiir die Entwicklung von
Strategien beim Armutsthema wichtig.

PFLEGE: Mit dem 2020 abgeschlossenen Bauvorhaben der WO-
GEBE, das an das Bielefelder Modell angelehnt ist, wurde eine
langfristige Zusammenarbeit mit dem Pflegedienst ,Verrus
e.V.“ begriindet, der neben seiner Geschaftsstelle fiir den mo-
bilen Pflegedienst im barrierefreien Neubau mitten im Quartier
eine Tagespflegestdtte einrichtete. Wahrend der bundesweite
Durchschnitt fiir barrierefreien Wohnraum bei 3% liegt, konnte
die WOGEBE durch die Neubauvorhaben die Barrierefreiheit
in ihrem Bestand auf 15% der Wohnungen steigern.

ALTERWERDEN UND VEREINSAMUNG: Durch gemeinschafts-
fordernde Architektur, Infrastruktur und Projekte, die Inte-
gration gemeinschaftlicher Wohnprojekte in ihren Bestand
sowie die Einrichtung von Gemeinschaftsraumen als ,,Orte des
Zusammenhalts” férdert die WOGEBE eine niedrigschwellige
Teilhabe auf mehreren Ebenen. Das kontinuierliche Angebot an
Sozialarbeit, die das Wohnen bei der WOGEBE im Bedarfsfall
flankiert, bildet dariiber hinaus einen wichtigen Identitdtsan-
ker.

MIGRATION: Mit einer Quote von Haushalten mit Migrati-
onshintergrund, die etwa beim Doppelten des stddtischen
Durchschnitts liegt, erfiillt die WOGEBE die Funktion eine
L»Ankunftsquartiers”. Gruppenspezifische Segregation in den
Wohnungsbestanden wird durch ein vorausschauendes Bele-
gungsmanagement vermieden.

SICHERHEIT IM QUARTIER: Wie bedeutsam das Thema Si-
cherheit fiir die Bewohnerschaft ist, zeigt sich daran, dass es
beim regelmaRig stattfindenden Gedankenaustausch zwischen
Bewohnerschaft und Vorstand stets auf der Agenda steht. Be-
teiligungsformate, in denen samtliche Bewohner*innen der
WOGEBE die Themen einbringen kénnen, die sie aktuell be-
wegen, erdffnen ebenso wie die Planungsbeteiligung einen
Erfahrungsraum fiir Selbstwirksamkeit. Gemeinsam mit Bele-
gungsmanagement, Sozialarbeit und gezielter Férderung von
Gemeinschaftsaktivititen dienen regelmdRige Informationen,
z.B. liber einen Newsletter und regelmdRigen Austausch mit
der Fiihrung der Genossenschaft, auch der Demokratiefor-
derung.
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Eine Analyse der Anhdngerschaft der AfD zeigt, dass diese
Partei weit iberwiegend von Menschen gewdhlt wird, die
sich von der allgemeinen sozio6konomischen Entwicklung
abgehdngt fiihlen oder die unabhangig von ihrer derzeiti-
gen wirtschaftlichen Situation von starken Abstiegsdngsten
gepragt sind.

Vor diesem Hintergrund kann zur Demokratieférderung eine
Angebotsstruktur vor Ort beitragen,

.. in der die Mieten zu den Spielrdumen einkommens-
schwacher Haushalte passen, wodurch es auch Menschen
mit niedrigem Einkommen und im Bezug von Transfer-
leistungen gelingt, gleichermaBen bezahlbar und gut zu
wohnen.

die den sozialen Zusammenhalt fordert und den
Menschen durch Beteiligung an der Entwicklung ihres
Wohnumfelds zu einem Gefiihl groRerer Sicherheit ver-
hilft.

> Bélting, T., Heinze, R. (2025) - Uberforderte Quartiere. Enga-
gement, Auswege, Losungen. Bochum: InWis-Berichte Nr. 38
(im Auftrag des GdW)

> Eichstddt-Bohling, F. (2025): Grundeigentum verpflichtet. Wa-
rum wir eine gemeinwohlorientierte Bodenpolitik brauchen.
Miinchen: oekom Verlag

> Pestel Institut GmbH (2026): Sozialer Wohn-Monitor 2026.
Wohnungsmarktsituation, Wohnungsbedarfe, sozialer Woh-
nungsbau. Berlin: Verbdndebliindnis Soziales Wohnen

RaumPlanung 237 / 3-2026 2 7





